O-CM-GADCM-005-2020

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MIRA.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefala que el Ecuador
(CRE) es un estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional vy laico. Se organiza en
forma de republica y se gobierna de manera descentralizada;

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce a la naturaleza
como sujeto de derechos;

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el derecho
a la seguridad juridica se fundamenta en el respecto a la Constitucion y en la existencia
de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades
competentes;

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica contiene la siguiente obligacion: “La
Asamblea Nacional y todo drgano con potestad normativa tendra la obligacién de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos vy
nacionalidades”,

Que, el Art. 225 la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el sector
publico comprende las entidades que integran el régimen autdénomo descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “(...) Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras y servidores
publicos y las personas que actuan en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciéon y
laley (...);

Que, el primer inciso del Art. 238 Ibidem, dispone que los gobiernos autdonomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional,

Que, el numeral 2 del Art. 264 de la Carta Magna prescribe como competencia
exclusiva de los Gobiernos Municipales, ejercer dentro de su jurisdiccion la facultad
exclusiva de planificacion, regulacion y control del uso y ocupacion del suelo, facultad



orientada a la satisfaccion de las necesidades colectivas de sus habitantes, el
desarrollo armonico y equitativo en su territorio;

Que, el inciso segundo del Art. 5 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), manifiesta que la autonomia politica es la
capacidad de cada Gobierno Auténomo Descentralizado para impulsar procesos y
formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas propias de la
circunscripcion territorial, se expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas
y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad; las facultades que de
manera concurrente se vayan asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicas
territoriales; la eleccion directa que los ciudadanos hacen de sus autoridades mediante
sufragio universal directo y secreto; y el ejercicio de la participacion ciudadana;

Que, el Art. 481 del COOTAD establece que para efectos de enajenacion, los terrenos
de propiedad de los gobiernos municipales y metropolitanos se consideraran como
lotes, fajas, excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion. Que en el
inciso 6° de esta misma disposicién legal, sefiala, Por excedentes o diferencias en los
lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de terreno
que superen el error técnico aceptable de medicion del area original que conste en el
respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicidon anterior y la dltima
practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas;

Que, Art. 481.1 de la misma disposicion legal sefiala “Excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada. Por excedentes de un terreno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio
al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicidn anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas.
En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizardn a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecera
mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicidon y el procedimiento de
regularizacion. Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizade municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial.
Situaciéon que se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad. Para la aplicacion de la presente
normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el
titulo de propiedad y la ultima medicién realizada. El Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano de oficio 0 a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que
pueden tener los particulares. El registrador de la propiedad, para los casos
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establecidos en el anterior y presente articulo, procedera a inscribir los actos
administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias,
documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
tener terceros perjudicados”;

Que, el Art. 495 del COOTAD prescribe: “Avaltuo de los predios.- El valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinaciéon de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios (...)";

Que, el Coddigo Organico Administrativo contiene los principios de la actividad
administrativa en relacion con las personas, ademas del tramite del procedimiento
administrativo para los reclamos controversias que efectuaren los administrados;

Que, El Procurador General del Estado, al absolver la Consulta contenida en el oficio N° 08821
de 17 de julio de 2012, respecto de la aplicacion, refiere: “El inciso final del articulo 481 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, se debe
aplicar para la determinacion y enajenacion de excedentes, provenientes de error en la
medicion y/o nueva medicion técnica, respecto de inmuebles urbanos y rurales, cuyos
titulos se hubieren otorgado e inscrito antes o después de la vigencia del COOTAD, sin
que aquello contravenga el principio de irretroactividad establecido por el articulo 7 del
Codigo Civil, en virtud de que los excedentes se determinan a la fecha en que la
diferencia de superficie sea detectada por la Municipalidad y no respecto de la fecha en
que se hubiere instrumentado la adquisicion del inmueble e inscrito el respectivo titulo™

Que, es deber de la municipalidad del cantén Mira velar porque se mantenga
actualizada la informaciéon de cabidas (superficies) de terreno en cada uno de los
bienes inmuebles existentes en las areas urbana y rural del cantén, en beneficio de los
intereses institucionales y de la comunidad:;

Que, es indispensable dar una solucién a los propietarios de los bienes inmuebles
urbanos y rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad
fisica actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacion,
urbanizacion o conformacion de las areas de terreno con fines habitacionales;

Que, es necesario ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de
bienes inmuebles en el cantdon Mira;

Que, la actualizacién de la norma ordinaria hace necesario crear actos normativos que
regulen la aplicacién de las mismas;

Que, la Constitucion de la Republica en su predmbulo contiene un gran valor
constitucional al Sumak Kawsay, el cual constituye, la meta, el fin que se propone el
Estado Ecuatoriano para todos sus habitantes.
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En uso de la facultad legislativa prevista en los articulos 240 y 264 de la Constitucion de
la Republica, en concordancia con el literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, acogiendo lo determinado
expide:

“ORDENANZA PARA REGULAR LA PROPIEDAD DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO URBANO Y RURAL PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O MEDICION Y ADJUDICACIONES FORZOSAS EN EL
CANTON MIRA”

TITULO |
FINALIDAD, OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- Ambito.- Se establece el régimen administrativo de la regularizacion en el area
urbana del cantén, zonas de expansion y en aquellas zonas urbanas o urbanizables y
rurales que determina el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de excedentes,
consideradas como aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio
al efectuar una medicidn municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicion anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas.
En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, con lo cual nos permitira ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica
a los propietarios de bienes inmuebles.

Art. 2.- No se aplicara la presente ordenanza:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del
terreno, siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la
historia de dominio, de conformidad con el certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad;

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante una aclaratoria o rectificacion de la escritura publica, segun
corresponda, siempre que la correccion se justifique en los antecedentes de la
historia de dominio del inmueble; :

¢) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por el juez competente, mediante
sentencia en la que determine la cabida real del predio, justificando de esta
manera la superficie real;

d) Cuando la diferencia de area se encuentre dentro de los margenes de tolerancia
admisibles en los términos de esta ordenanza; y,

e) Cuando la titularidad del bien o bienes se encuentre en disputa.



Art. 3.- De los principios generales.- El proceso de regularizacion de excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicion se regiran por los siguientes principios:

a)

b)

d)

f)

)

h)

Sustentacion.- Los procesos de regularizacion de excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion, deben estar motivados, por los informes
técnicos respectivos, las peticiones de los particulares y los documentos de
acreditacion y respaldo que ameriten de acuerdo al caso.

Resolucion.- Todos los procesos de regularizacidon de los excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicion, deben contar con la resolucion
de la Autoridad correspondiente.

Legalidad.- Todos los procesos de regularizacion de los excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicién, deben atender lo dispuesto en
la presente Ordenanza y las leyes que rigen la materia.

Principio de interdiccion de la arbitrariedad. Los organismos que conforman
el sector publico, deberan emitir sus actos conforme a los principios de
juridicidad e igualdad y no podran realizar interpretaciones arbitrarias.

El ejercicio de las potestades discrecionales, observara los derechos
individuales, el deber de motivacién y la debida razonabilidad. Asi deben ser los
Actos Administrativos.

Principio de imparcialidad e independencia. Los servidores publicos evitaran
resolver por afectos o desafectos que supongan un conflicto de intereses o
generen actuaciones incompatibles con el interés general. Los servidores
publicos tomaran sus resoluciones de manera autonoma.

Principio de ética y probidad. Los servidores publicos, asi como las personas
que se relacionan con las administraciones publicas, actuaran con rectitud,
lealtad y honestidad. En las administraciones publicas se promovera la mision de
servicio, probidad, honradez, integridad, imparcialidad, buena fe, confianza
mutua, solidaridad, transparencia, dedicacion al trabajo, en el marco de los mas
altos estandares profesionales; el respeto a las personas, la diligencia y la
primacia del interés general, sobre el particular.

Principio de racionalidad. La decision de las administraciones publicas debe
estar motivada.

Principio de proteccion de la intimidad. Las administraciones publicas,
cuando manejen datos personales, deben observar y garantizar el derecho a la
intimidad personal, familiar y respetar la vida privada de las personas.



Ademas se aplicaran los principios que constan en la Constiucion y en los tratados de
convenios internacionales.

TiTULO NI
DEFINICIONES

Art. 4.- Maxima Autoridad.- El/a alcalde/sa es la maxima autoridad del ejecutivo que
comprende la representacion legal y judicial y el ejercicio de las potestades publicas
privativas de naturaleza administrativa, con competencia para dictar la resolucion
administrativa correspondiente, misma que se protocolizara e inscribira en el Registro
de la Propiedad.

Art. 5.- Beneficiario.- Seran considerados como beneficiarios de la adjudicacion de
excedentes, los propietarios de los predios incursos en las disposiciones sefaladas en
el COOTAD. El nudo propietario, es decir, aquel que tiene solo la nuda propiedad, en
razdn de que sobre el inmueble pesa un derecho de usufructo, de uso o de habitacién,
podra ser beneficiario en la aplicacion de esta ordenanza, para lo cual se notificara a la
persona que goce del usufructo, uso o habitacion del inmueble; para que simplemente
conozca del tramite de adjudicacion del excedente o diferencia de area.

Art.- 6.- Excedentes.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende
a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que
superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia en una disminucién
entre una medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas.

Art.- 7.- Diferencia.- Es el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la ultima medicién realizada. Se entendera por “faltante” la diferencia en
menos.

Art. 8.- Area total.- Es la superficie total de un predio individualizado, con linderacion y
mensuras precisas, considerando como cuerpo cierto dentro del titulo escriturario
respectivo.

Art. 9.- Cuerpo cierto.- Se considerara como cuerpo cierto, si dentro del titulo
traslativo de dominio, el inmueble objeto del traspaso de dominio, consta expresamente
asi identificado y sin que las partes que intervinieron en la tradicion del inmueble hayan
declarado que hacen diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor o
menor que la expresada en el contrato.

Art. 10.- Area afectada.- Se considerara como &rea afectada aquella en la que no se
permite construccion alguna y que son ocupadas y destinadas a cualquiera de los

siguientes objetos:

a) Los proyectos de vialidad y equipamiento.



b) Los derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos para el sistema nacional
de autopistas y lineas férreas.

c) Las franjas de proteccién de lineas de transmision eléctrica, oleoductos vy
poliductos.

d) Los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de
alcantarillado, considerados como redes principales.

e) Las franjas de proteccion natural de quebrada, aun cuando estas hayan sido
rellenadas.

f) Drenajes naturales, esteros, canales de riego, riberas de rios.

g) Las zonas inundables.

h) Los terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 35 por ciento.

i) No se consideraran como areas afectadas las destinadas a vias creadas por los

urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho minimo de 10,000 m y se

integren al sistema vial planificado por la municipalidad.

Art. 11.- Mediciéon municipal.- Se entendera por medicion municipal para efectos de
la presente ordenanza aquella practicada por propia iniciativa de la municipalidad o
realizada a solicitud del peticionario interesado en la adjudicacion, a través de los
técnicos del gobierno municipal.

Art. 12.- Bienes mostrencos.- Son aquellos predios ubicados al interior de las areas
urbanas y de expansion urbana del cantén o aquellos que en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial se considere como areas urbanas y que carecen de duefo
conocido.

Art. 13.- Posesion.- Se entendera como posesion la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefor o duefio; sea que el duefic 0 el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a sunombre. El
posesionario sera reputado como duefio mientras otra persona no justifique serlo.

Art. 14.- Area urbana o urbanizable.- Aquellas areas que en base a la existencia de
infraestructura basica y/o densidad poblacional, la municipalidad lo haya declarado
mediante ordenanza como area urbana o urbanizable o que en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial considere como areas urbanas o urbanizables.

Art. 15.- Area rural.- Estd vinculada al territorio con escasa cantidad de habitantes
donde la principal actividad econémica es la agropecuaria. Las zonas rurales se
componen de campos en los cuales se desarrolla la agricultura y se cria ganado. Las
materias primas que se obtienen en estas zonas luego son enviadas a las ciudades,
donde se procesan y se consumen. Se delimitan conforme la ordenanza.

Art. 16.- Lote.- Se entendera aquel terreno en el cual, de acuerdo con las ordenanzas
municipales, sea posible levantar una construccion independiente de las ya existente
o por levantarse en los terrenos vecinos.
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Art. 17.- Fajas.- Se entienden aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de
acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o
comunitarios.

Art. 18.- Autoridad administrativa competente.- La Direccién de Planificacién, es la
autoridad administrativa competente para el proceso de regularizacion de excedentes o
disminuciones provenientes de errores de medicion o de calculo.

TiTULO I
NORMAS COMUNES A LA REGULACION DE LOS EXCEDENTES

Art. 19.- Objeto de los bienes a regularizarse.- Son aquellos predios ubicados al interior
de las areas urbanas y de expansion urbana y rural del canton o aquellos que en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial considere como areas urbanas.

Art. 20.- Resolucion.- Se regularizard o rectificara mediante resolucién de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal.

Art. 21.- Solemnidad y perfeccionamiento de la resolucion de rectificacion o
regularizacién.- Toda rectificacion o regularizacion a las que se refiere la presente
ordenanza, requerira ser elevada a escritura publica e inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Mira; y, los costos a los que hubiera lugar por estos conceptos,
seran asumidos en su totalidad por los beneficiarios o adjudicatarios.

Art. 22.- Requisitos comunes y generales de todo procedimiento.- Los postulantes
o beneficiarios de la adjudicacién de los excedentes, deben reunir los siguientes
requisitos comunes:

a) Capacidad legal.

b) Copias de cédula de ciudadania y certificado de votacién del beneficiario/a o
representante legal en el caso de personas juridicas y copia del ruc.

c¢) Certificado actualizado de no adeudar al municipio.

d) Certificado de plan regulador.

e) Certificado de avaluos y catastros del area excedente.

f) Copia certificada del nombramiento debidamente registrado en el organismo
competente, para el caso del representante de personas juridicas.

g) Certificado de colindancia, en el caso de ser predios irregulares y de dificil
determinacion de sus linderos, ademas se solicitara esta certificacion en el caso
de duplicar el area que consta en escritura debidamente registrada, tanto en el

area urbana como en el area rural.



TITULO IV
ERROR TECNICO DE MEDICION

Art. 23.- Error técnico para excedentes.- Cualquier excedente de area detectada en
mas, comparando el titulo de dominio actual con el levantamiento planimétrico
aprobado por la Unidad de Plan Regulador de la municipalidad, que no supere el "error
técnico de medicion” (en adelante ETM) se procedera a su legalizacion e inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

El ETM se aceptara en los siguientes criterios o condiciones:

1. Para predios urbanos que no superen el lote minimo de vivienda que para fines
de la aplicacion de la presente ordenanza sera de 150.00m?, se aceptara un error
técnico hasta el 10%.

TODOS LOS PREDIOS DEL SECTOR URBANO, EL ETM SERA DEL 10%
DEL AREA QUE CONSTE EN EL TiTULO DE PROPIEDAD

URBANO
TABLA ETM
m* % aceptable
150m en adelante 10

2. Para predios rurales que no excedan el lote minimo agricola que para fines de la
aplicacion de la presente ordenanza serd de 1000 m? se aceptard un error
técnico hasta el 10%.

RURAL
TABLAETM
m? % aceptable
1000m en adelante 10

En el caso de predios que el area de excedente no supere el 10% del area de escritura,
se procedera a protocolizar el plano aprobado por el Gobiernoc Auténomo
Descentralizado del cantén Mira y a la correspondiente aclaratoria de escritura
debidamente registrada.

En el caso de predios que supere el error técnico de medicion previsto en la ordenanza
se rectificara la medicion y el correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion que \
se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del gobierno N{&'
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Art. 24.- Factores de conversion. (referencial)

Unidad de medida Vara® = 0,84 cm

Sistema internacional | Hectarea 10000 |m?
100v * 100v Cuadra 7056 m?
25% de una cuadra | Solar 1764 m?
25% de un solar Cantero 441 m*

*sistema de unidad de medida espanol antigua. En el caso que conste en las escrituras
publicas otras unidades de medida, éstas se convertiran a metros cuadrados, conforme
a las unidades de medida reconocidas internacionalmente.

Art. 25.- Sistema de geo referenciacion: El Gobierno Auténomo Descentralizado del
canton Mira, adopta como sistema de geo referenciacion el Sistema WGS84,
coordenadas UTM 17Sur.

TiTULO V

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE

SUPERFICIE

Art. 26.- Iniciativa.- La iniciativa para la regularizacion de excedentes o disminuciones
podra provenir directamente del responsable de la Coordinacion de Avaluos vy
Catastros o de oficio, a través de la autoridad administrativa municipal competente.

En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el tramite iniciara con la
presentacion ante la Direccion de Planificacion del formulario de solicitud que debera
contener la declaracion jurada de no afectacion de propiedad municipal ni de terceros
con ocasién de la regularizacion que se solicita y que el predio o predios no se
encuentran en disputa o litigio la misma que podra ser verificada por la Municipalidad,
acompanada de los requisitos documentales establecidos en dicho formulario,
especificamente aquellos que acrediten:
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a)

b)

d)

f)

a)

Solicitud de la regularizacion de excedentes o diferencias de areas suscrita por
el o los propietarios dirigido a la maxima autoridad del gobierno municipal; en
caso de presentar un poder el mismo debera ser notariado;

Posesidn efectiva en caso de herederos de un lote de terreno consolidado;
.Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion;

Para el caso de personas juridicas copia de los estatutos y nombramiento del
representante legal debidamente registrado;

Titulo escriturario del inmueble al que se pretende adjudicar el excedente;
Certificado de gravamenes conferido por el Registro de la Propiedad del Canton
Mira;

Informe de determinacién de excedentes emitido por la Coordinacién de Avalldos
y Catastros,



h) Carta de pago del impuesto predial;

i) Certificado de no adeudar al municipio;

j) Certificado historial del Registrador de la Propiedad; vy,
k) Levantamiento planimétrico geo referenciado del terreno.

Art. 27.- Obligacion de informar por parte de funcionarios municipales.- Si un
servidor municipal conociere o presumiera la existencia de excedentes o diferencias de
areas de un terreno, ya sea en cumplimiento de sus funciones o bajo cualquier
circunstancia debera comunicar por escrito el particular al Director de Planificacion,
para que inicie el procedimiento respectivo.

Art. 28.- Notificacion.- Cuando a juicio de la municipalidad se requiera proceder a la
regularizacion de excedentes o disminuciones, la iniciativa de la regularizacion le
correspondera a la Coordinacion de Avalios y Catastros, que debera notificar
previamente al administrado con el inicio del expediente de oficio, para lo cual se
requerira al administrado la presentacion de la informacion técnica de sustento, se
registrara en la Coordinacion de Avaluos y Catastros la regularizacion que se esta
efectuando para fines de extender las certificaciones correspondientes.

Para efectos de las notificaciones se procedera de conformidad a lo que determina el
Cddigo Organico Administrativo.

Art. 29.- Contenido del informe de determinacion de excedentes o diferencias de
superficie.- El informe de determinacion de excedentes debera contener:

a) Los planos geo referenciados aprobados por la Direccion de Obras Publicas del
Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Mira.

b) Certificado descripcion y determinacién de areas afectadas de ser el caso,
otorgado por Direccion de Obras Publicas del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Mira (Plan Regulador).

c) Certificado de determinacidn del excedente o diferencia de superficie por la
Coordinacion de Avallos y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Mira.

d) La superficie del excedente o diferencias de superficie,

e) El valor del metro cuadrado de terreno.

f) El proceso para su catastro.

Art. 30.- Contenido de la Resolucion.- La resolucion de adjudicacion de excedentes
debera contener:

a) La motivacion con el sefalamiento de la norma juridica o principios juridicos
aplicables y la determinacion de su alcance.
b) La calificacion de los hechos relevantes para la adopcion de la decision, sobre la
base de la evidencia que conste en el expediente administrativo.
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c) La explicacion de la pertinencia del régimen juridico invocado en relacion con los
hechos determinados.

d) Rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.

e) Autorizacion de protocolizacidn notarial e inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Art. 31.- Predios a ser regularizados y rectificados.- Sélo podran ser adjudicados los
excedentes o diferencias de superficies, que tengan como antecedente titulo
escriturario de venta, permuta, particion, donacion o adjudicacidén; debidamente
registrado, titulo en el cual conste plenamente establecido el historial de dominio como
cuerpo cierto o con linderos consolidados.

La certificacién ademas serd necesaria para justificar que el inmueble no soporta
gravamen o litigio judicial pendiente en relacion a demandas de dominio o posesion de
inmuebles, asi como demandas que versen sobre demarcacion vy linderos,
servidumbres o expropiaciones division de bienes comunes y acciones reales
inmobiliarias.

De existir gravamen que pese sobre el inmueble, el o los propietarios deberan sanear
el inmueble.

En caso de litigio pendiente, el tramite de adjudicacion de excedentes o diferencias de
areas se suspendera hasta que exista decision judicial ejecutoriada en firme.

Art. 32.- Condiciones resolutorias de la rectificacion o regularizacion de
excedentes o diferencia de superficie.- La resolucion de rectificacion o regularizacion
estara sujeta al cumplimiento de las obligaciones establecidas en la ley, en el caso de
nulidades totales, parciales o convalidaciones se estara a lo dispuesto en el Cdédigo
Organico Administrativo.

Art. 33.- Protocolizacion de la resolucién de rectificaciéon o regularizacién.- Con la
resolucion de la Maxima Autoridad Municipal Administrativa, el beneficiario hara
protocolizar la rectificacion o regularizacién con los siguientes documentos que le
servira como suficiente titulo de propiedad:

a) La resolucion administrativa de rectificacidon o regularizacion por parte de la
maxima autoridad municipal.

b) Extracto de la resolucion de autorizacidon para la rectificacion o regularizaciéon
emitida por el Concejo Municipal de ser el caso.

¢) Ellevantamiento planimétrico de la medicion aprobada por la municipalidad.

d) Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion.

e) Formulario de alcabala;

f) La documentacion que exigiere el Notario Publico o la Ley Notarial.
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Una vez protocolizada la resolucion se inscribira en el Registro de la Propiedad.

Art. 34.- Catastro de los terrenos.- Determinada la cabida, superficie y linderos del
lote de terreno, e inscrito en el Registro de la Propiedad a nombre del beneficiario, la
Coordinacién de Avaluos y Catastros procedera a catastrar el excedente integrandolo
al inmueble original.

Art. 35.- Los gastos.- Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la
informacién, certificaciones municipales, protocolizacion de adjudicacion, medicion y de
otras solemnidades estaran a cargo del beneficiario de la adjudicacion.

CAPITULO |
REGISTRO DE PROFESIONALES

Art. 36.- Profesionales acreditados.- El| Gobierno Autonomo Descentralizado del
cantdon Mira acreditara a profesionales: Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Geografo y
Topografo para realizar el levantamiento topografico y planimétrico, que cumplan con
las normas técnicas.

Art. 37.- Requisitos para ser Registrados.-

a) Copia del certificado del registro del titulo académico legalizado por el
SENESCYT.

b) Copia de la cédula de ciudadania.

c) Copia de la papeleta de votacidn.

d) Certificado de no adeudar al Municipio.

e) Dos fotografias tamafo carnet.

f) Formulario de inscripcion.

g) Pago de la patente profesional.

h) Pago de la tasa por derecho de inscripcion por un valor equivalente al 6.25 % del
salario basico seflalado por primera vez, contando a partir de la fecha de su
legalizacion, luego cada afo se renovara la inscripcion para lo cual se cancelara
el 2.5%.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Norma Supletoria.- En todo cuanto no se encuentra contemplado en esta
ordenanza se estara a lo dispuesto en el COOTAD, Cédigo Civil, Caédigo Organico
Administrativo, Ley de Registro, Ley Notarial y demas leyes conexas que sean
aplicables y no se contrapongan.

Segunda.- Reclamos.- Los reclamos administrativos, las controversias que las
personas puedan plantear ante Gobierno Autbnomo Descentralizado del canton Mira se
sustanciaran en procedimiento administrativo. \&
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DISPOSICION FINAL

Primera.- La presente Ordenanza, una vez aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdn Mira, entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Pagina Web de la Institucion, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial, tal como lo dispone el Art. 324 del COOTAD.

Segunda.- Déjese sin efecto juridico toda ordenanza, norma, disposicién o resoluciéon
de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza; pero se
observaran y respetaran los derechos adquiridos bajo la vigencia de la ordenanza
derogada y formas legitimas de adquirir el dominio.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Mira, a los veintiocho dias del mes de julio de 2020.

. ‘ - Belén Molina ~

,.,.. DE DEL CANTON MIRA SECRETARIA GENERAL

_ FHQ AUTONCHO DESCENTRALIZADO GOBIERNO AUTONOHO DESCENTRALIZADG
;3‘ DEL CANTON MIRA A% DEL CANTON MIRA
- ALCALDIA *73/. SECRETARIA GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico: Que la “ORDENANZA PARA REGULAR
LA PROPIEDAD DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO
URBANO Y RURAL PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION Y
ADJUDICACIONES FORZOSAS EN EL CANTON MIRA” fue discutida y aprobada por
el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mira, en dos
sesiones ordinarias realizadas los dias 21 y 28 de julio de dos mil veinte.

Mira, 28 de julio de 2020.

Lo certifico.-

ZRANO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i3 DELCANTON MIRA
. SECRETARIA GENERAL

Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MIRA.- En Mira, el 29 de julio de 2020, a las 08h15.- De conformidad con el

articulo 322 inciso 4° del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
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Descentralizacion; y, una vez aprobada por el Organo Legislativo, remito el original y
copias de la presente ordenanza al Ing. Johnny Garrido-Alcalde del canton Mira, para
que la sancione o la observe en el plazo de ocho dias.

Lo certifico.-

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAC.

% DEL CANTON MIRA
SECRETARIA APNERAT

= jV)
Bids - CARCHY

Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MIRA - Mira, a los 05 dias del mes de agosto de dos mil veinte, a las 16h00 pm.- De
conformidad con las disposiciones constantes en el articulo 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, a la presente ordenanza se
le ha dado el tramite que corresponde y esta de acuerdo con la Constitucion de la
Republica del Ecuador y leyes vigentes, SANCIONO la presente Ordenanza
Municipal.- Por Secretaria General ejecutese y enviese al Registro Oficial para su
publicacion, conforme lo dispuesto en el articulo 324 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.- Camplase.- ‘

SOBIERNO AUTONOHO DESCENTRALIZACC
/2B DEL CANTON MIRA

A ' g
ALCALDE DEL CANTONMIRA =3¢, ALCALDI/?

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MIRA.- Certifico: Que el Ing. Johnny Garrido, en su calidad de Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdn Mira, firmé y sanciond la
“ORDENANZA PARA REGULAR LA PROPIEDAD DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO URBANO Y RURAL PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O MEDICION Y ADJUDICACIONES FORZOSAS EN EL
CANTON MIRA”, a los 05 dias del mes de agosto de 2020.

GOBIERNO AUTONQ1O DESCENTRALIZACO
7e®  DEL CANTON MIRA
\maniy ATNTDAT

Lo certifico.-

Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL
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